VRGORKA-VINARIJA d.d. u stecgju Fra, Ivana RoZi¢a 35, 21276 Vigorac, MB: 03404056,
OIB: 68329484134,zastupano po Stecajnoj upraviteljici Ivanka Susi¢ ,

i

3E Turizam d.o.o., Ulica grada Vukovara 269 D, 10000 Zagreb, OIB: 74857810344
zastupano po Direktoru Ante Zloié,

dana 12. svibnja 2021. godine u Vrgorcu sklapaju

UGOVOR
O POSLOVNO - TEHNICKOJ SURADNJI

Clanak 1. {(Predmet ugovora)

(1) Drustvo 3E Turizam d.o.0. je temeljem javnog poziva Trgovatkog suda u Splitu od
23.10.2019 dalo najpovoljniju ponudu za preuzimanje drustva ,, VINARIJA VRGORKA d.d—u
ste€aju ,, , pri ¢emu se radi o tzv. Prijelaznom stedajnom planu preuzimanja drustva , a ne o
pojedinacnoj kupnji dijelova imovine druStva . Postupak preuzimanja drustva je u tijeku pred
Trgovackim sudom u Splitu.

Druitvo Vrgorka Vinarija d.d. ,, u ste€aju ,, temeljem navedenog daje, a drustvo 3E Turizam
d.o.0. preuzima odgovarajuce nekretnine i to: Upravnu zgradu Vrgorka-Vinarija d.d. u steajuu
Vrgorcu, Fra. Ivana RoZica 35, Zk. U. 2209, k.o Vrgorac, zatim Ekonomsko dvorite u Otri¢-
seocl, opéina Pojezerje z.k. k.o. Otri¢ Seoci kao 1 vinograde u skladu sa Vinogradarskim registrom
IBK: 1355552; MIBPG: 139240 - te ostale zapu$tene vinograde i zemljista kojima Vrgorka
Vinarija d.d. ,u steaju” raspolaZe , odnosno na bilo koji naéin polaZe pravo posjeda i/ili
vlasnitva .

(2) 3E Turizam d.o.0. je ovladten pored u prethodnom stavku navedene imovine Vrgorka
Vinarija d.d. ,, u ste€aju , koristiti 1 zajedni¢ke prostorije 1 uredaje kao 1 svu opremu 1
mehanizaciju potrebnu za proizvodnju grozda, vina 1 abradu vinograda.

(3) Sav dobiveni urod groZda i preradenih proizvoda, pripada iskljudivo drudtvu 3E Turizam
d.o.o.

1. Clanak 2. (Trajanje ugovora i stupanje u posjed)

(1) Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 19.05.2021 godine do prijenosa imovine
ste¢ajnim planom ili do prodaje imovine u stedajnom postupku , a proizvodi pravne udinke od
19.05.2021 godine . Mjesetna naknada za koriStenje nekretnina i pokretnina iz Clanka 1.ovog
Ugovora ugovora se u iznosu od 12.500,00 kuna i plada se na radun Vrgorka Vinarija d.d. ,, u
steaju ,, , IBAN: HR2224070001100581445 (OTP banka d.d.).

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se imovina Vrgorka Vinarija d.d. daje u videnom
stanju, na dan sklapanja Ugovora u smislu stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 3. (Koritenje)

(1) Drudtvo 3E Turizam d.o.o. se obvezuje koristiti poslovni prostor za obavljanje obrade i
proizvodnje vina, groZda i proizvoda od grozda

(2) Ugovome strane su suglasne da ée 3E Turizam Koristiti imovinu Vrgorka Vinaryja d.d. ,, u
stetaju ,, iskljuéivo za obavljanje ugovorene djelatnosti te da bez prethodne pisane suglasnosti
Vrgorka -Vinarija d.d. ,, u stedaju ,, , neée poslovni prostor koristiti za obavljanje druge djelatnosti
koja bt bila razli¢ita od ugovorene.

(3) 3E Turizam d.o.0. je suglasan da ée u imovinu Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u ste€aju ,, visiti
potrebna ulaganja (ako je to potrebno) o vlastitom trosku kako bi u njemu mogao obavljati
ugovorenu djelatnost.
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(4) 3E Turizam d.o.0. se odride prava potraZivati naknadu od Vrgorka - Vinarija d.d.d ,, u steSaju

za uloZena sredstva u imovinu Vrgorka — Vinarjja d.d. ,, u ste€aju ,, , s bilo koje osnove
(naknade Stete, stjecanja bez osnove, i dr.), bez obzira jesu li sredstva ulo¥ena sa ili bez
suglasnosti Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u steaju ,, .

(v?lanak 4. (Naknada )

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée 3E Turizam d.o.o. plaéati Vrgorka — Vmarlja d.d.
ustecaju ,, mjeseénu naknadu za koristenje imovine drustva temeljem ovOog ugovora U 1znosu od
(10.000,00 kuna) uveéano za PDV 25%.

(2) Placanje iznosa naknade iz stavka 1. ovog &lanka 3E Turizam d.o.o. je duZan izvrditi
najkasnije do petog dana u mjesecu za svaki tekuéi mjesec, na radun Vrgorka — Vinarija d.d.
IBAN: HR2224070001100581445 (OTP banka d.d.)

(3) Plaéanje naknade smatrat de se izvrfenim tek u trenutku priliva sredstava na radun
Zakupodavea.

(4) U sludaju kasnjenja s pladanjem, odnosno neplacanja bilo kojeg iznosa na temelju ovog
Ugovora, 3E Turizam d.o.0. je duZan platiti zakonsku zateznu kamatu koja tede od dospijeca
1stog 1znosa pa do isplate.

Clanak 5. (Zabrana podzakupa)

(1) 3E Turizam d o.0. nije dopudteno imovinu Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u stedaju ,, datiu
podzakup.

(2) Ako 3E Turizam d.o.0. imovinu Vrgorka — Vinarija d.d.” u stedaju ,, da u podzakup ili sklopi
s treom osobom pravni posao kojim se utjee na koriStenje poslovnog prostora, Ugovor o
poslovno — tehnickoj suradnji se raskida .

(3) Ukoliko 3E Turizam d.o.0. postupi suprotno odredbi stavka 1. i 2. ovog &lanka, obvezuje se
platiti ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (Sest) mjesednih naknada uvedanih za
PDV, iz €lanka 4., stavka 1. ovog Ugovora.

(4) Odredbe ovog ¢lanka o zabrani davanja imovine Vrgorka — Vinarije d.d. ,, u steaju ,, u
podzakup, kao 1 odredba o ugovornoj kazni za davanje poslovnog prostora u podzakup, bitne su
odredbe ovog Ugovora o poslovno — tehni&koj suradnji .

Clanak 6. (Tro$kovi koriStenja)

(1) 3E Turizam d.o.0. je, osim naknade za koriftenje imovine , duZan pladati sve tro§kove koji
proizlaze i1z koriStenja, odrZavanja i uredenja imovine Vrgorka- Vinarija d.d. ,, u stedaju .,
(elektriéna energija., voda, telefon, internet, priuva, komunalna naknada, vodna naknada 1 sve
tro§kove kojt nastaju u vremenu traj anja 0vVOog ugovora.

(2) Troskove konsten_]a odrZavanja 1 uredenja imovine 3E Turizam d.o.o. je duZan placau
sukladno odlukama i obradunima nadleZnih tijela i davatelja usluga, a dokaze o uplati duZan je
dostaviti Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u stecaju ,, na njegov poziv.

(3) 3E Turizam d.o.0. se obvezuje snositi trofkove tekuceg odrZzavanja imovine Vrgorka —
Vinarija d.d. ,, u steaju ,, . Pod tro8kovima tekuéeg odrZavanja smatraju se osobito: redovno
odrZavanje i manji popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, popravei svih
oftecenja koje je 3E Turizam d.o.0. prouzroéio svojom krivnjom.

Clanak 7. (Odriavanje poslovnog prostora) '
(1) 3E Turizam d.o.0. se obvezuje koristiti imovinu Vrgorka Vinarija d.d. ,, u stecaju

s pozoro§du urednog 1 savjesnog gospodarstvenika i1 domacdina, odrZavati poslovni prostor u
funkcionalnom i sigurnom stanju, pridrZavajuéi se pri tom struénih tehnickih 1 sigurnosnih pravila
te mjerodavnih propisa 1 normi.

(2) 3E Turizam d.0.0. ne odgovara za redovno trofenje imovine Vrgorka — Vinarija d.d.d ,, u
steaju ,, 1 ugradene infrastruktume opreme 1 uredaja.

L
% Z= /



3

(3) 3E Turizam d.0.0. ne smije, bez izridite pisane suglasnosti Vrgorka — Vinarija d.d” u stecaju
. &niti preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja konstrukeija, raspored, povriina,

namjena ili vanjski izgled imovine Vrgorka — Vinarijad.d. ,u stedaju ,,.

(4) Ako 3E Turizam d.o.0. bez suglasnosti Vrgorka — Vinarija d.d.” u steaju” , odnosno unato¢

njegovu protivijenju, izvr§i preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Vrgorka — Vinarija d.d. , u

steGaju ,, Ima pravo raskinuti ovaj Ugovaor.

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e 3E Turizam d.0.0., bez obzira na pisanu suglasnost,

sve eventualne izmjene i poboljSanja, ugradnju stvari, dodatke ili druge sli¢ne zahvate u

poslovnom prostoru irvesti na viastitu odgovornost, rizik i trosak, bez prava na povrat trogkova ili

bilo kakav oblik nadoknade od Vrgorka — Vinarija d.d.d ,, u stedaju ...

Clanak 8. (Prestanak ugovora )

(1) Ovaj Ugovor o poslovno — tehni¢koj suradnji traje od 19.05.2021 godine do prijenosa
imovine stedajnim planom ili prodaje imovine Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u stedaju ,, U stedajnom
postupku , odnosno traje najkasnije do 31. 12.2022. god.

Clanak 9. (Otkaz)

(1) Vrgorka — Vinarija d.d” ustelaju ,, bez daljnjih pitanja i dozvola moZe otkazati ovaj Ugovor
1 svako doba, bez obzira na ugovorne i zakonske odredbe o trajanju, ako:

a) 3E Turizam do.0o. 1 poslije pisane opomene Vigorka — Vinarija d.d. ., u steSaju ,, koristi
poslovni prostor suprotno obvezama utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i pod zakonskim
aktima ili mu nanosi Stetu koriste¢i ga bez dufne paZnje ili protivno drugim bitnim odredbama =
ovog Ugovora, ukljucivo i sludajeve kao Sto su: ukoliko sredstva osiguranja pladanja iz Slanka 5.
ovog Ugovora postanu iz bilo kojeg razloga nevaZeéa ili umanjena u svojoj vrijednosti, a 3B
Turizam d.0.0. ih uroku od 15 (petnaest) dana od dana postanka nevaZeim ili od dana njihova
umanjenja propusti ili odbije zamijeniti novinm.

b) 3E Turizam d.0.0. na temelju pisane opomene Vrgorka — Vinarija d.d.” u stedaju , , u roku od
15 (petnaest) dana ne plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u 1znosu koji odgovara ili je vedéi od
iznosa 2 (dvije) naknade , bez obzira radi li se o dospjelim naknadama za koristenje nekretnina i
opreme ili dospjelim naknadama za trodkove koji proizlaze iz koritenja poslovnoga prostora,

¢) 3E Turizam d.0.0. bez opravdanog razloga odbije preuzeti predmet ugovora, uzimajuéi u obzir
da se imovina Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u ste€aju ,, daje u zakup u videnom stanju.

d) 3E Turizam d.o.0. bez opravdanog razloga ne koristi postovni prostor duFe od 30 (trideset)
dana.

(2) Ugovorne siranc suglasno utvrduju da ¢e. u svim sluajevima iz stavka 1. ovog &lanka,
Vrgorka — Vinarjja d.d. ,, u stedaju ,, prije otkaza dostaviti podtom 3E Turizam d.0.0. pismenu
opomenu preporuceno s povratnicom ili na koji drugi nain koji se sukladno propisima za osobno
dostavljanje smatra valjanim, a u kojoj ¢e 3E Turizam d.0.0. opomenuti da u roku od najvise 15
(petnaest) dana od dana primitka te opomene izvr§ svoju ugovornu obvezu. Sa osobnom
dostavom izjednadena je i dostava putem elektronicke poste iz ponude, koji potpisom OVOg
Ugovora pristaje na navedeni nadin dostave, a kao dan dostave smatrat ¢e se dan slanja
elektronicke poste.

(3) U sludaju da 3E Turizam d.o.0. uroku navedenom u opomen iZ stavka 2. ovog Glanka izvril
u cijelosti svoju obvezu, duZan je o tome odmah pismeno obavijestiti Vrgorka — Vinarija d.d. , u
stedaju ,,.

(4) Otkazni rok ugovara s¢ na vrijeme od 30 (trideset) dana, a podinje teéi od dana dostave
pismenog otkaza preporuteno s povratnicom, ili na koji drugi nacin koji se sukladno propisima za
asobno dostavljanje smatra valjanim. Za vrijeme trajanja otkaznog roka ugovorne strane imaju
sva prava i obveze kako je to utvrdeno ovim Ugovorom.

(3) U slucaju nemoguénosti uredne osobne dostave pismene opomene i dostave otkaza zbog
promjene adrese, 0 kojoj 3B Turizam d.0.0. nije obavijestio Vrgorka — Vinarija d.d. ,, ustedaju ,,

odbijanja preuzirnanja pismena ili drugih nacina izbjegavanja primanja od strane 3E Tirizam
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d.0.0., dostava se smatra uredno izvrienom danom predaje preporudene posiljke posti, bez obzira
je li posta bila u moguénosti urugiti 3E Turizam d.0.0. pismenu opomenu odnosno otkaz.

(6) 3E Turizam d.o.0. ima pravo otkazati Ugovor ukoliko je prethodno podmirio sve svoje
dospjele ugovorne obveze te pisanim putem upozorio Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u ste€aju ., 1 dao
mu primjereni rok za otklanjanje propusta, odnosno nedostataka i to:

a) ako imovina Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u ste€aju ,, ima ozbiljne nedostatke koji bi u bitnom 3E
Turizam d.o.0. onemoguéavali koristenje na nagin predviden ovim Ugovorom, a koje Vrgorka —
Vinarija d.d. ,, u steéaju ,, nije otklonio u primjerenom roku.

b) ukoliko Vrgotka — Vinarija d.d. ,, u stedaju ,, na koji drugi nadin u bitnome sprjeava 1li
oteZava rad 3E Turizam d.0.0. .

(7) U slugajevima otkaza iz stavka 6. ovoga &lanka ugovara se otkazni rok od 30 (trideset) dana
radunajuéi od dana primitka obavijesti o otkazu Ugovora, koju ée 3E Turizam d.o.0. dostaviti
Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u stedaju ,, preporufenim pismom s povratnicom, ili na koji drugi nacin
u skladu s propisima. )

Clanak 10. (Predaja poslovnog prostora nakon prestanka ugovora )

(1) Po prestanku Ugovora po bilo kojoj osnovi (istek roka, otkaz, raskid) ugovorne stranke su
suglasne da je 3E Turizam d.o.o. duZan vratiti predmete ovog Ugovora o poslovno — tehniékoj
suradnji Vrgorka— Vinarijad.d , u stedaju ,, u urednom 1 ispravnom stanju, uzimajuéi u obzir
sva pogor§anja poslovnog prostora, uredaja 1 opreme do kojih je doslo zbog redovitog koridtenja
prostora

Clanak 11. (Ovrinest Ugovora)

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u formi ovr$ne isprave, temeljem koje Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u
stedaju ,, ima pravo pokrenuti neposrednu i prisilnu ovrhu radi predaje u posjed predmeta ugovora
te radi naplate naknade za koriStenje , ugovorne kazne iz Slanka 6. stavka 4. ovog Ugovora i svih
ostalih trogkova i naknada predvidenih ovim Ugovorom, kao 1 pripadajuéih kamata.

(2) 3B Turizam d.o.0. izridito izjavljuje da je suglasan da Vrgorka -Vinarija d.d. ,, u ste€aju ,,
nakon prestanka ugovora , u slugaju da 3E Turizam d.0.0. ne vrati poslovn prostor Vrgorka —
Vinarija d.d. ,, u ste¢aju ,, , moze od javnog biljeZnika uz predodenje izjave sa sadrZajem da je
ugovor prestao i da 3B Turizam d.o.0. nije napustio poslovni prostor, traZiti potvrdu ovr$nosti
ovog Ugovora.

(4) 3E Turizam d.o.0. izri€ito izjavljuje da je suglasan da Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u steéaju ,, radi
naplate naknade , ugovorne kazne iz lanka 6., stavka 4. ovog Ugovora i svih ostalih trofkova i
naknada predvidenih ovim Ugovorom mo¥e od javnog biljeZnika uz predodenje izjave sa
sadr¥ajem da 3E Turizam d.o.o. nije platio dospjela dugovanja, traZiti potvrdu ovrsnosti ovog

Ugovora.

( 5% Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrSnosti, Vrgorka — Vinarija d.d. , u steGaju ,, ima
pravo pokrenuti neposrednu 1 prisilnu ovrhu protiv 3E Turizam d.o.0. radi predaje u posjed
predmeta zakupa u skladu s odgovarajuéim odredbama Ovrinog zakona. 3E Turizam d.o.0.
svojim potpisom na ovom Ugovoru izrigito izjavljuje da je suglasan s navedenim postupkom.

(6) 3E Turizam d.0.0. takoder izjavljuje da je suglasan da Vrgorka — Vinarija d.d. ,, u ste€aju .,
moZ¥e na temelju ovog Ugovora $ potvrdom njegove ovrénosti, pokrenuti neposrednu prisilnu
ovrhu prema 3E Turizam d.0.0. na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj 1 nepokretnoj imovini radi
naplate nepodmirenih dospjelih potraZivanja temeljem ovog Ugovora u skladu s odgovarajuéim

odredbama Ovrnog zakona.

Clanak 12.
(1) Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o

obveznim odnosima.
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{2) Ugovorne strane suglasne untduju da ée sve eventualne izmjene 1 dopune ovoga Ugovora
vrijediti ukoliko su sastavijene u istom obliku kao i ovaj Ugovor, u smislu &lanka 12. stavka 1.
ovog Ugovora, osim ako nije drukéije navedeno u Ugovoru.

Clanak 13.
(1) Stranke ée sve sporove nastojati rijeiti mirnim putem, a u sludaju nemoguénosti rjeSenja spora
na takav nadin, ugovora se nadleZnost stvarno nadleZnog Trgovadkog suda u Splitu.

Clanak 14,

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po 1 (jedan) primjerak
zadrzava svaka Ugovorna strana.

(2) Ugovome strane su proditale i razumjele ovaj Ugovor te ga u znak suglasnosti potpisuju.

U Vrgoreu, 12. svibnja 2021.god.

3E Twizam d.o.o. ' Vrgorka Vinarija d.d. u ste€aju
Direktor: Ante Zloic Ste¢ajna upraviteljica: Ivanka Susic

3E Turizam do. /%W; .

GREB
i VRGORKA - VINARIJA d.d.
u stedau
VARAGORAC
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VAN KRISTIC
Vrgorac, Tina Ujeviéa 13

Poslovni broj: OV-881/2021
Ja, javni biljeznik IVAN KRISTIC, Vrgorac, Tina Ujeviéa 13, potvrdujem da su stranke:

VRGORKA-VINARIJA d.d. u stelaju, MBS 060032319, OIB 68329484134, Vrgorac, FRA
IVANA ROZICA 35, zastupana po stetajnoj upraviteljici IVANKI SUSIC, OIB 74811324266,
DUBROVNIK, GORNJI KONO 56, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
104995775 PU Dubrovagko-neretvanska, a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronigkim putem na dana¥nji dan,

3E Turizam d.o.o., MBS 080806597, OIB 74857810344, Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 D
2694, zastupana po direktoru ANTI ZLOICU, OIB 01614972574, ZAGREB, GRACANSKA
CESTA 127, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114811227 PU Zagrebacka,
a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan

podnijele na potvrdu prednju privatnu ispravu: UGOYOR O POSLOVNO - TEHNICKOJ
SURADNJI od 12.05.2021. godine,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnikim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeZnitkog alta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javnobilje¥nigkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljenitka pristojba napladena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 70,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplaéena po &l. 16. uvezi s &l. 12. PPIT-au m 0d-750,00 kn uveéana ga PDV u iznosu
od 187,50 kn. 2T X

Vrgorac, 12.05.2021.




